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PARANA

GOVERNO DO ESTADO

TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO:

A presente contratagdo tem por objeto a locagdo de 1 (um) imdvel urbano, situado
no municipio de Maringd/PR, Rua Marques de Abrantes n°® 47 — zona 07, destinado ao
funcionamento do Complexo Social e da Coordenagdo Regional da Policia Penal de
Maringa.

O imével indicado, esta registrado sob a matricula n° 5.651, com terreno de 285
m? e edificagdo composta por trés pavimentos, dois deles com area de 220,50 m? cada e
um com 209,52 m?, totalizando 650,62 m? de area util. O imével conta com cozinha,
refeitério, banheiro com acessibilidade, salas administrativas, e sala de reuniao.
Esta localizado na Zona 07, em area proxima ao centro da cidade e ao terminal urbano,
dispondo de instalagdes de energia elétrica, telefonia, rede l6gica e rede de esgoto
adequadas as necessidades operacionais.

O espaco permitirda a continuagcao da centralizagcao das estruturas do Complexo
Social de Maringa sendo a Central Integrada de Alternativas Penais (CIAP), o Nucleo de
Apoio ao Monitorado (NAM) e o Escritério Social, bem como da sede da Coordenacéo
Regional da Policia Penal, contemplando sua assessoria e os setores administrativos de
Recursos Humanos, Central de Vagas e Central de Administracdo e Finangas.

Item Descrigao Unidade Quantidade Valor Mensal Valor Total
01 Locagao de imével urbano Més 60 R$ 12.000,00 R$ 720.000,00
para uso institucional

ESPECIFICAGOES TECNICAS

Tipo de construgdo: Alvenaria

Tipo de imével: Imovel urbano — uso institucional/comercial
Area do terreno: 285 m?

Area construida: 650,62

Area alugada: 650,62

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATAGAO

A presente contratacdo tem como objetivo assegurar a continuidade e a eficiéncia
das atividades desempenhadas pelo Complexo Social de Maringa, formado pela Central
Integrada de Alternativas Penais (CIAP), Nucleo de Apoio ao Monitorado (NAM) e
Escritorio Social e pela sede da Coordenagédo Regional, que abrange a Central Regional
de Administragdo e Finangas, Central Regional de Recursos Humanos e Central de
Vagas Regional.

Essas estruturas sdo essenciais para a execug¢ao das politicas publicas de
reintegracdo social, monitoramento de apenados e gestdo administrativa das unidades
penais da regido. Atualmente, estdo instaladas em imével locado por meio do Contrato n°
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243/2020, o qual atingira o prazo maximo legal de vigéncia (60 meses) em 06 de agosto
de 2025, ndo sendo passivel de nova prorrogagao, conforme a legislagéo vigente.

A extingdo do Patronato em 2019 e a auséncia de espacos publicos adequados
tornaram imprescindivel a locagdo de imovel para assegurar ambiente fisico condizente
com as atribuicoes institucionais. Desde entdo, as estruturas vém funcionando de forma
integrada, o que trouxe expressivos ganhos operacionais, como a otimizagao de fluxos de
trabalho, maior controle das demandas das 03 unidades penais,14 cadeias publicas, 1
unidade de progressao, 2 complexos sociais e 2 centros de monitoracao eletrénica, além
de melhorias no atendimento aos usuarios do sistema penal.

Diante da iminéncia do encerramento contratual e da inexisténcia de solugdo
alternativa viavel no curto prazo — como aquisi¢cdo, construgdo ou cessdo de imoével
publico —, a locagao de novo imoével existente e ja adaptado € a unica solugéo capaz de
assegurar a continuidade ininterrupta dos servigos prestados.

21 A motivacgao para as especificagoes técnicas exigidas:

As especificagbes técnicas foram definidas com base nas necessidades
operacionais dos setores envolvidos e nas experiéncias acumuladas ao longo dos ultimos
anos, desde a centralizacdo das atividades em unico local. A definigdo dos critérios
técnicos buscou garantir:

e Espaco fisico suficiente para o funcionamento simultdneo de diversos setores
administrativos e operacionais;

e Ambiente acessivel ao publico e aos servidores, com atencdo a legislagdo de
acessibilidade (rampas, banheiros adaptados, corredores amplos etc.);

e Ambientes reservados e adequados para atendimento individualizado,
especialmente considerando a natureza sensivel dos atendimentos realizados a
monitorados, egressos do sistema penal e seus familiares;

e Infraestrutura compativel com as necessidades administrativas, rede logica e
elétrica dimensionadas para uso de equipamentos de informatica, telefonia e
climatizagao;

e Localizagdo em regido central ou de facil acesso (Zonas 01, 04, 05 ou 07), préxima
a terminais de transporte publico, garantindo acessibilidade a populagao atendida.

Esses critérios foram definidos com base no histérico de funcionamento do
Complexo e nas caracteristicas da atual sede, que vem atendendo de forma satisfatéria as
demandas desde 2020. A manutencao de um padrao minimo de estrutura é indispensavel
para assegurar a continuidade da prestacdo do servigo com eficiéncia, eficacia e
efetividade.

Apds analise técnica das solugbes disponiveis no mercado, conclui-se que a
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locacao de imovel existente € a Unica alternativa viavel para atender, em tempo habil e
com adequacao técnica e econdmica, a necessidade publica apresentada.

A aquisicao ou construgao de imoével préprio foram descartadas devido ao elevado
custo, ao longo prazo necessario para conclusdo dos processos € a ndo adequagido a
urgéncia da demanda. A cessao de imével publico também se mostrou inviavel diante da
inexisténcia de opgdes disponiveis nas regides indicadas.

Dentre os iméveis pesquisados, a proposta apresentada pelo atual locador — Ekos
Negocios Imobilidrios Ltda — revelou-se a mais vantajosa, tanto pela adequacédo as
exigéncias técnicas quanto pelo valor inferior ao praticado no mercado, conforme
demonstrado na tabela comparativa constante do Estudo Técnico Preliminar. Ressalta-se,
ainda, que a continuidade no mesmo imével elimina custos de desmobilizagdo, mudangas,
reformas e novas adaptagdes, o que contribui para a economicidade da contratacao.

3. DESCRIGAO DA SOLUGAO

Locagao de imével, pelo periodo minimo de 60 (sessenta) meses € maximo de 120
(cento e vinte) meses, para abrigar o Complexo Social e a Sede da Coordenagdo Regional
de Maringa, conforme especificagdes técnicas constantes do Estudo Técnico Preliminar e
Termo de Referéncia.

A contratagcdo com vigéncia de longo prazo busca garantir a continuidade e
a eficiéncia dos servigos sociais e administrativos prestados, assegurando
estabilidade operacional e condi¢des adequadas para o pleno desempenho das
atividades da unidade. A fixacdo de um prazo minimo de 60 meses evita mudancas
frequentes de sede, preservando a regularidade dos atendimentos a populagéo e
das acdes institucionais.

Por outro lado, o prazo maximo de 120 meses amplia a previsibilidade na
gestdo publica, permitindo a Administracdo melhor planejamento orcamentario e
financeiro. Além disso, essa flexibilidade contratual oferece oportunidade para
negociagdo de condigdes mais vantajosas junto ao locador, como descontos,
benfeitorias e responsabilidades pela manutengao do imovel.

A locacao nesse formato esta em conformidade com a Lei n°® 14.133/2021,
que regula as licitacbes e contratos administrativos, garantindo seguranca juridica
as partes envolvidas e estabilidade contratual. O contrato podera conter clausulas
de revisao periodica de valores, conforme indices oficiais, e exigéncia de que o
imovel atenda plenamente as necessidades de infraestrutura, acessibilidade,
seguranga e demais requisitos técnicos indispensaveis ao funcionamento adequado
da unidade.
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Trata-se, portanto, de uma solugcdo estratégica, que assegura economicidade,
eficiéncia administrativa e atendimento continuo aos servicos prestados,
equilibrando as necessidades operacionais com as exigéncias legais e as condigdes
do mercado imobiliario.

3.1 A manutengdo do referido imoével, se dara conforme especificado na minuta
contratual.

4. PESQUISA DE PRECOS:

A formagao do valor estimado da locagdo baseou-se em pesquisa de mercado
realizada com iméveis de caracteristicas semelhantes, localizados nas imedia¢des da
regido pretendida, conforme registrado na Ficha C do Anexo IX (fls77 mov 35)

O valor médio do mercado imobiliario apurado foi de R$ 19,62 por m2, resultando em
valor estimado de locagédo de R$ 12.763,67 para o imdvel proposto, com area construida
de 650,62 m2.

Conforme o Parecer Técnico constante da Ficha D (fls 93 mov 36), o valor de R$
12.000,00 proposto pelo proprietario representa uma economia de aproximadamente
5,98% em relagdo a média de mercado, sendo considerado compativel e vantajoso para a
Administragdo, situando-se dentro do campo de arbitrio de até 15%, previsto nas
orientagdes técnicas.

A vistoria técnica foi realizada in loco por engenheira civil da Administragao,
com validagao da conformidade do imével as exigéncias legais, inclusive quanto a
acessibilidade, seguranca e infraestrutura basica.

5. SUSTENTABILIDADE:

O imovel proposto para locagdo foi vistoriado tecnicamente e apresenta
infraestrutura adequada para uso imediato, com abastecimento de agua, rede de esgoto e
drenagem pluvial funcionais, conforme registrado nas Fichas A e D. As ressalvas
identificadas foram classificadas como de impacto minimo e serdo sanadas pelo
proprietario, ndo havendo impacto ambiental relevante.

Durante a vigéncia contratual, a Administracdo Publica adotara praticas de
sustentabilidade na utilizagdo do imovel, conforme determina o art. 363 do Decreto n°
10.086/2022, incluindo:

e Uso racional da agua tratada, sendo que manutengdes preventivas e corretivas de
torneiras e valvulas serdo de responsabilidade do locatario

e Coleta seletiva de residuos reciclaveis, incluindo a separagéo na fonte geradora e
destinagdo as associacdes e cooperativas de catadores, nos termos do Decreto
Estadual n® 4.167/2009;
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Destinacdo ambientalmente adequada de pilhas e baterias inserviveis, em
conformidade com a Lei Estadual n® 16.075/2009 e normas da ABNT (NBR 10004 e
correlatas);

Utilizacao de produtos de limpeza com menor impacto ambiental, em
conformidade com regulamentagdes da ANVISA e diretrizes da Agenda Ambiental na
Administracdo Publica (A3P);

Redugdo do consumo de energia elétrica, com incentivo ao uso racional de
aparelhos, iluminacdo em LED e desligamento de equipamentos fora do horario de
expediente;

Digitalizacdo de processos e redugao do uso de papel, visando a diminuicdo de
residuos e do consumo de insumos graficos;

Separacao e destinagdo de residuos de pequenos reparos ou
manutencao predial, sempre que necessario, com observancia das normas
ambientais aplicaveis.

CONTRATAGAO DE MICROEMPRESAS E EMPRESAS DE PEQUENO

PORTE:

N&o se aplica, a determinagcédo do art. 26 da Lei Complementar n° 163 de 29 de

Outubro de 2013, publicada no Diario Oficial n°. 9075 de 29 de Outubro de 2013, por trata-
se de inexigibilidade de licitagao para locacédo de imével, conforme inciso IV do art.49 da LC
n°® 123/2006.

7

7.1
7.2
7.3

REQUISITOS DA CONTRATAGAO:

O imovel a ser locado devera atender aos seguintes requisitos:
Area Gtil minima de 600 m?;

Localizagao preferencial nas regiées Zona 01, Zona 04, Zona 05 ou Zona 07, no

municipio de Maringa;

7.4
7.5
7.6
7.7
7.8
7.9

Boa acessibilidade, inclusive para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida;
Salas administrativas existentes ou adaptaveis, com divisorias reversiveis;

Sala exclusiva para a Coordenagéo Regional e para o Complexo Social;
Disponibilidade de, no minimo, 10 salas administrativas;

Banheiros em quantidade compativel com o niumero de usuarios;

Imével com dois andares, permitindo a separagao fisica entre o atendimento ao
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publico do Complexo Social (CIAP, NAM, Escritério Social) e a area administrativa da
Coordenacéao Regional;

7.10 Cozinhas com refeitorio para uso dos servidores.

7.11 Além das condigoes estruturais minimas, foram identificadas necessidades de
manutengoes prediais corretivas, conforme parecer técnico (Anexo X):

7.11.1 Retoque de pintura no 1° e 2° pavimentos; Pintura geral no 3° pavimento;
7.11.2 Reparo da valvula do banheiro PCD
7.11.3 Tratamento/corregao de infiltragées no depodsito do 1° pavimento;

7.11.4 Recuperagao do piso de taco no 3° pavimento (incluindo lixamento e aplicagao de
sinteco);

7.11.5 Instalagédo de luminarias, tomadas e interruptores no 3° pavimento;

7.11.6 Instalacdo de tampa de vaso sanitario no lavabo do 3° pavimento;

7.11.7 Substituicdo do piso da varanda do 3° pavimento;

7.11.8 Recuperacéao ou substituicdo de todas as portas de madeira do 3° pavimento;
7.11.9 Recuperagéo das portas de ferro do 3° pavimento;

7.11.10 Instalagéo de piso ceramico em ambientes determinados no 3° pavimento;
7.11.11 Substituicdo da tampa do vaso sanitario do banheiro do 3° pavimento;
7.11.12 Tratamento/impermeabilizagdo do piso do pogo de luz 2 no 3° pavimento;

7.11.13 Construgao de novo banheiro completo (piso, azulejos, lougas e metais sanitarios)
no 3° pavimento;

7.11.14 Troca integral do piso da cozinha e da area de servigo, e parcial dos azulejos da
cozinha no 3° pavimento;

7.11.15 Instalacao de tomadas na cozinha do 3° pavimento;

7.11.16.Instalacao de bancadas, pia, cuba e armarios na cozinha do 3° pavimento;
7.11.17 Substituicao do toldo da area externa da area de servigco do 3° pavimento;
7.11.18 Pintura geral da area externa de acesso a area de servigo do 3° pavimento.

Os servicos de manutencao predial corretiva deverao ser concluidos até a data da
assinatura do contrato.

7.12 O proprietario devera apresentar o Certificado de Vistoria do Corpo de Bombeiros
(CVCB).

8. OBRIGAGOES DO CONTRATADO E DO CONTRATANTE:
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As partes obrigam-se a adotar todas as providéncias a seu cargo para a fiel
execugao deste Contrato.

8.1 O LOCADOR obriga-se a:

Entregar ao LOCATARIO o imével alugado em estado de servir ao uso a que se
destina (exemplo: rede elétrica; rede hidraulica; rede ldgica; telefonia; acessibilidade, e
outros afins).

8.2 Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével locado.
8.3 Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imével.

8.4 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao.

8.5 Fornecer ao LOCATARIO, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do imével,
quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes.

8.6 Executar obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do
imével.

8.7 Realizar pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragao e iluminagdo, bem como
das esquadrias externas.

8.8 Executar obras destinadas a repor as condi¢gdes de habitabilidade do edificio.

8.9 Realizar instalagdo de equipamentos de seguranga, de incéndio, de acessibilidade, de
telefonia, de intercomunicagao, de esporte e de lazer.

8.10 Pagar os impostos e taxas (inclusive IPTU) e ainda o prémio de seguro complementar
contrafogo, que incidam ou venham a incidir sobre o imoével.

8.11 Pagar as despesas extraordinarias de condominio.

8.12 Providenciar o Certificado de Vistoria e Licenciamento do Corpo de Bombeiros e
atualizagdes subsequentes.

8.13 Apresentar Laudo Circunstanciado, no qual devera comprovar a solidez da edificagéo,
e condigdes técnicas de aceitagdo do imdvel para locagédo pelo Estado, caso a edificagao
nao esteja averbada no respectivo documento cartorial. Este Laudo devera ser emitido por
profissional habilitado pelo CREA/PR ou CAU/PR, acompanhado de ART ou RRT referente
ao Laudo.
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8.14 Manter durante toda a vigéncia do Contrato, em compatibilidade com as obrigagdes
assumidas, todas as condigdes de habilitagcdo e qualificagdo exigidas na assinatura do
presente Contrato.

8.15 Os servicos de manutencao predial corretiva que constam no relatério do
anexo IX PARECER TECNICO - LOCACAO DE IMOVEL - EDIFICACAO,

CONSTATACAO DE ANOMALIAS - deverdo ser concluidos até a data da
assinatura do contrato

8.16 Retoque de pintura no 1° e 2° pavimentos; Pintura geral no 3° pavimento;
8.17 Reparo da valvula do banheiro PCD;
8.18 Tratamento/corregao de infiltragdes no depdsito do 1° pavimento;

8.19 Recuperagao do piso de taco no 3° pavimento (incluindo lixamento e aplicagdo de
sinteco);

8.20 Instalagao de luminarias, tomadas e interruptores no 3° pavimento;

8.21 Instalagao de tampa de vaso sanitario no lavabo do 3° pavimento;

8.22 Substituicdo do piso da varanda do 3° pavimento;

8.23 Recuperacao ou substituicdo de todas as portas de madeira do 3° pavimento;
8.24 Recuperacao das portas de ferro do 3° pavimento;

8.25 Instalagao de piso cerdmico em ambientes determinados no 3° pavimento;
8.26 Substituicdo da tampa do vaso sanitario do banheiro do 3° pavimento;

8.27 Tratamento/impermeabilizagao do piso do pogo de luz 2 no 3° pavimento;

8.28 Construgdo de novo banheiro completo (piso, azulejos, lougas e metais sanitarios) no
3° pavimento;

8.29 Troca integral do piso da cozinha e da area de servigo, e parcial dos azulejos da
cozinha no 3° pavimento;

8.30 Instalacao de tomadas na cozinha do 3° pavimento;
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8.31 Instalagéo de bancadas, pia, cuba e armarios na cozinha do 3° pavimento;
8.32 Substitui¢ao do toldo da area externa da area de servigo do 3° pavimento;
8.33 Pintura geral da area externa de acesso a area de servigo do 3° pavimento.
8.35 O LOCATARIO obriga-se a:

8.36 Pagar o aluguel e os encargos da locacgdo, legal ou contratualmente exigiveis, no
prazo estipulado na Clausula Terceira do Contrato.

8.37 Servir-se do imoével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo trata-lo com o mesmo cuidado como
se fosse seu

8.38 Conservar o imével e devolvé-lo nas mesmas condigdes recebidas, ressalvados os
desgastes naturais decorrentes do uso regular, de conformidade com o Parecer Técnico —
Locacao de Imdvel, que passa a fazer parte do integrante do Contrato de Locagéo

8.39 Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer dano
ou defeito cuja reparagao a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros.

8.40 Realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imovel, ou nas suas
instalagdes, provocadas por si, seus dependentes, familiares, visitantes, prepostos ou
fendbmenos da natureza (chuva, tempestade, chuva de granizo, vendaval, enchente,
deslizamento, queda de arvore, desabamento de cobertura e outros).

8.41 Nao modificar a forma interna ou externa do imovel sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR.

8.42 Entregar imediatamente ao Locador os documentos de cobrangca de ftributos e
encargos condominiais, bem como qualquer intimagao, multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que dirigida a ele, LOCATARIO.

8.43 Pagar as despesas de telefone e de consumo de forga, luz e gas, agua e esgoto.
8.44 Realizar a limpeza, conservagao e pintura das fachadas, instalagcdes e dependéncias
do imovel (exemplo: manutengdo do jardim, desinsetizagdo, desratizacdo controle de

pragas, descupinizagao, sanitizagao; e outros afins).

8.45 Proceder com a manutengdo e conservagado das instalagbes e equipamentos
hidraulicos, elétricos, mecanicos e de seguranca (exemplo: limpeza de caixa d’agua,
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calhas, ralos, caixa de gordura, fossa, ar-condicionado; manutencgao de portao eletrénico e
de ar-condicionado; recarga de extintores; troca de reatores e de lampadas; manutencéo
de persianas e cortinas; manutengao/substituicdo de portas, fechaduras, vidros,
esquadrias, tomadas, interruptores, torneiras, chuveiros, vaso sanitario e descarga; e
outros afins).

8.46 Efetuar a manutencao e conservacao de elevadores, porteiro eletrénico e antenas.

8.47 Permitir o acesso do LOCADOR ou por seu mandatario para que vistorie o imovel
sempre que necessario, mediante combinagao prévia de dia e hora.

8.48 Cumprir integralmente a convengao de condominio e os regulamentos internos.

8.49 Pagar as despesas ordinarias de condominio, diretamente a administragdo do
condominio. Eventuais encargos decorrentes de atraso nesses pagamentos serdo de
responsabilidade do LOCATARIO.

8.50 Entregar ao LOCADOR, até o final de janeiro de cada ano, o comprovante relativo ao
imposto de renda retido na fonte sobre o aluguel, se for o caso.

8.51 Utilizar o imdvel para as suas finalidades e de acordo com a sua natureza, vedada a
sua sublocagao ou cessao parcial ou total, salvo autorizagdo expressa do LOCADOR.

8.52 Permitir o acesso do LOCADOR ou de seu preposto para que vistorie o imovel
sempre que achar necessario.

8.53 Autorizar a visita de interessados se o imovel for oferecido a venda.
9. FORMA DE PAGAMENTO:

9.1 Os pagamentos serao feitos no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos da
apresentacdo do recibo/fatura devidamente atestado e do Certificado de Regularidade
Fiscal (CRF), emitido por meio do Sistema de Gestdo de Materiais, Obras e Servigos —
GMS, destinado a comprovar a regularidade com os Fiscos Federal, Estadual (inclusive do
Estado do Parana para licitantes sediados em outro Estado da Federagdo) e Municipal,
com o FGTS, INSS e negativa de débitos trabalhistas (CNDT), ou na impossibilidade de
acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sites eletronicos oficiais, observadas as
disposi¢des deste Termo de Referéncia.

9.2 Nenhum pagamento sera efetuado sem a apresentagdo dos documentos exigidos, bem
como enquanto ndo forem sanadas irregularidades eventualmente constatadas no
recibo/fatura ou no cumprimento de obrigagdes contratuais.
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9.3 Os pagamentos ficardo condicionados a prévia informagéo pelo credor, dos dados da
conta-corrente junto a instituicdo financeira Contratada pelo Estado, conforme o disposto
no Decreto Estadual n.° 4.505/2016, ressalvadas as exceg¢des previstas no mesmo
regulamento;

9.4 O pagamento pela locacdo devera estar em compatibilidade com as obrigacbes
assumidas e devera ser efetuado mediante a apresentacéo de recibo/fatura, devidamente
atestada e aprovada pela Administracdo, conforme disposto na Lei Federal n° 14.133/2021
e Decreto Estadual n® 10.086/2022, observado ainda os seguintes procedimentos:

9.5 O recibo/fatura sera obrigatoriamente acompanhada das seguintes comprovagbes:

9.6 Da regularidade fiscal, constatada através de consulta "on-line" ao Sistema de Gestao
de Materiais Obras e Servicos — GMS/SEAP/DEAM, através do modulo Cadastro Unificado
de Fornecedores do Estado do Parana, nominalmente Certificado de Regularidade de
Situagdo Fiscal (CRF), ou na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante
consulta aos sites eletrénicos oficiais.

9.7 O recibo ou fatura devera obrigatoriamente apresentar a descrigcdo da locagdo, més de
referéncia, periodo a ser pago, valor total do pagamento pretendido, nomes e CPF dos
Locadores e Procurador, se for o caso;

9.8 Os recibos ou faturas deverao ser apresentadas em moeda corrente nacional.

9.9 Nenhum pagamento sera efetuado enquanto estiver pendente de liquidagao qualquer
obrigagdo financeira que Ihe tenha sido imposta pelo locatario, em decorréncia de
penalidade ou inadimpléncia, nos termos da legislacao vigente e deste Termo de
Inexigibilidade.

9.10 No caso de ser constatada irregularidade de natureza formal ou de prazo nos recibos
ou na documentagdo apresentada, a LOCATARIA devera formalizar expediente com os
fundamentos da devolugao dos documentos enviados ao LOCADOR, para as devidas
corregdes e a documentacio sera considerada como se néo tivesse sido apresentada;

9.11 Ocorrendo esta hipdtese, o prazo de pagamento sera automaticamente postergado,
considerando-se novo prazo de 10 (dez) dias uteis apdés a solugdo das respectivas
pendéncias;

9.12 A LOCATARIA verificara as condicdes de habilitagdo do LOCADOR, nos termos da
legislacdo pertinente, sendo que as certiddes que estiverem vencidas deverdo ser
apresentadas pelo LOCADOR, com prazo de validade em conjunto com o recibo ou fatura,
para que, s6 entao, seja efetuado o pagamento correspondente por meio de crédito na
conta-corrente bancaria indicada pelo LOCADOR, até o 10° (décimo) dia util do més
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subsequente ao da apresentacgao do recibo.
10. REAJUSTE:

10.1 O valor do aluguel podera ser reajustado a cada doze meses contados da assinatura
do contrato ou do Ultimo reajuste ou revisdo de equilibrio econdmico e financeiro, pela
variagédo do IGP-DI ou substitutivo.

10.2 O reajuste sera efetuado por apostila ao contrato, de forma automatica, independente
de solicitagdo do locador, e calculado com base na variagéo do indice Geral de Precos —
Disponibilidade Interna — IGP-DI, da Fundagdo Getulio Vargas, ou, se for extinto, outro
indice que o substitua, a critério da Administragao.

10.3 O reajuste sera concedido mediante simples apostila, conforme dispde o art. 136 da
Lei Federal n.° 14.133, de 2021.

1. REQUISITOS DE HABILITAGAO:
1.1 DOCUMENTOS DE HABILITAGAO JURIDICA:

11.1.2 Cédula de Identidade, no caso de pessoa fisica.

11.1.3 Registro comercial, no caso de empresa individual. Ato constitutivo, estatuto ou
contrato social em vigor, devidamente registrado, em se tratando de sociedades comerciais
e, no caso de sociedades por acdes, acompanhado de documentos de eleicdo de seus
administradores. Inscri¢do do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada
de ato formal de designacdo de diretoria em exercicio. Decreto de autorizagdo, em se
tratando de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento no Pais.

11.1.4 Procuragao do representante legal, se for o caso.

1.2 DOCUMENTOS DE HABILITAGAO FISCAL, SOCIAL E
TRABALHISTA:

11.2.1 Prova de inscrigdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) ou no Cadastro Nacional
de Pessoas Juridicas (CNPJ);

11.2.2 Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes estadual ou municipal, se houver,
relativo ao domicilio ou sede do licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel
com o objeto contratual;

11.2.3 Certificado de regularidade do FGTS, emitido pela Caixa Econémica Federal;

11.2.4 Certiddes de regularidade com a Fazenda Federal (Certiddo Conjunta de Débitos

)
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relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido e Certidao relativa a Contribuices
Previdenciarias); Fazenda Estadual (inclusive do Estado do Parana para licitantes sediados
em outro Estado da Federagédo); e Fazenda Municipal sede ou domicilio; e Certidao
Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), instituida pela Lei Federal n® 12.440/2011;

11.2.5 Extrato do GMS Ocorréncias;
11.2.6 Consulta ao cadastro nacional de empresas inidéneas e suspensas CEIS;

11.2.7 Consulta ao CADIN do Estado do Parana, observadas, quando for o caso, as
hipoteses do artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei Estadual n® 18.466/2015;

11.2.8 Declaragdo do cumprimento do disposto no inc. XXXIlI do art. 7° da Constituigao
Federal; Declaragdo de cumprimento dos requisitos do Decreto Estadual n°® 2.485/2019 (de
inexisténcia de fato impeditivo, de n&o utilizacdo de mao de obra de menores); Declaragao
de atendimento a politica ambiental de contratacao sustentavel; Declaragao de reserva de
cargos para pessoa com deficiéncia e para reabilitado da previdéncia social conforme inc.
IV do art. 63 da Lei Federal n.° 14.133/2021; Declaragao de ciéncia da disponibilizacao de
dados em consonancia com a lei geral de protecao de dados — LGPD;

11.2.9 Eventuais informagdes/certiddes vencidas no registro cadastral deverao ser supridas
pela apresentacao do respectivo documento atualizado.

11.2.10 Todos os documentos apresentados deveréo identificar o locador, com a indicagao
do nome empresarial e o CNPJ da matriz, quando a locadora for a matriz, ou da filial,
quando a locadora for a filial(salvo para os documentos que sdo emitidos apenas em nome
da matriz).

Justificativa: Os documentos exigidos guardam estrita observancia com os art. 62 a 70 da
Lei Federal de n° 14.133/2021, e pertinéncia com o objeto deste Termo de Referéncia, ou
seja, os documentos que comprovem a habilitagao e a qualificagdo minima indispensavel a
execugao do objeto do futuro contrato de locagdo, a sua definigho minima visa
precisamente desburocratizar o processo, respeitar a privacidade do contratado, acelerar a
contratacao.

12 ALTERAGAO SUBJETIVA:

12.1. E admissivel a continuidade do contrato administrativo quando houver fus&o, cisdo ou
incorporagao do Locador com outra pessoa juridica, desde que:

12.1.1 Sejam observados pela nova pessoa juridica todos os requisitos de habilitacao
exigidos na licitagao original;

)
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12.1.2 Sejam mantidas as demais clausulas e condi¢des do contrato; e

12.1.3 Nao haja prejuizo a execugao do objeto pactuado e haja anuéncia expressa da
Administracéo a continuidade do contrato.

12.2. A alteragdo subjetiva a que se refere o item 12.1 devera ser formalizada por termo
aditivo ao contrato.

13. CONTROLE DA EXECUGAO:

13.1 O prazo de entrega das chaves € de imediato, contados da assinatura do contrato de
locagao de imovel.

13.2 Locagao do imovel localizado no enderegco constante no Item 1 deste Termo de
Referéncia, o qual sera recebido com a entrega das chaves, nos termos e condigdes
estipuladas neste Termo de Referéncia.

13.3 O imdvel sera recebido provisoriamente no prazo de 10 (dez) dias, pelo(a)
responsavel pelo acompanhamento e fiscalizacdo do contrato, para efeito de posterior
verificagdo de sua conformidade com as especificagbes constantes neste Termo de
Referéncia.

13.4 O bem podera ser rejeitado, no todo ou em parte, quando em desacordo com as
especificacdes constantes neste Termo de Referéncia, devendo ser sanadas eventuais
discrepancias no prazo de 15 (quinze) dias, a contar da notificagdo do locador, as suas
custas, sem prejuizo da aplicagao das penalidades.

13.5 O objeto sera definitivamente no prazo de 30 dias, contados do recebimento
provisorio, apos a verificagdo da qualidade e consequente aceitagdo mediante termo
circunstanciado.

13.6 Na hipétese de a verificacdo a que se refere o subitem anterior ndo ser procedida
dentro do prazo fixado, reputar-se-a como realizada, consumando-se o recebimento

definitivo no dia do esgotamento do prazo.

13.7 O recebimento provisoério ou definitivo do objeto ndo exclui a responsabilidade do
locador pelos prejuizos resultantes da incorreta execugéo do contrato.

13. VIGENCIA

O Contrato tera vigéncia de 60 (sessenta) meses, contados da sua assinatura,
podendo ser prorrogado por meio de Termo Aditivo, por um ou mais periodos, desde que
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satisfeitos os requisitos do art. 585 do Decreto Estadual n® 10.086/2022.

14. DOS RECURSOS ORGAMENTARIOS:

As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de
recursos especificos consignados no Orgamento Geral do Estado deste exercicio,
na dotagao abaixo discriminada:

Orgao Orgamento: 39 - Secretaria de Estado da Seguranga Publica
Unidade Orgcamentaria: 3917 - Departamento Penitenciario

Programa de trabalho: F.06.421.30. 8383 - Gestao do Sistema Penitenciario
Natureza: 339039 - Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Juridica

Subitem da despesa: 10 — Locagao de Imdveis

Fontes: 500/501

15. DEMONSTRAGAO DA PREVISAO DA CONTRATAGAO NO PLANO DE
CONTRATAGAO ANUAL

A despesa relativa a contratagcdo pretendida encontra-se devidamente prevista no
Plano de Contratagbes Anual (PCA) de 2025, em consonancia com os objetivos do
Planejamento Estratégico Institucional.
Numero de ordem:4073
Tipo de item: Locacéao de imével

16. SANGOES ADMINISTRATIVAS:

O Locador que incorra em infragcdes sujeita-se as san¢des administrativas previstas
no art. 156 da Lei Federal n.° 14.133, de 2021 e nos artigos 193 ao 227 do Decreto
Estadual n.° 10.086, de 17 de janeiro 2022, sem prejuizo de eventuais implicagdes penais
nos termos do que prevé o Capitulo 1I-B do Titulo Xl do Cédigo Penal.

17. DECRETO ESTADUAL N.° 10.086, de 2022:

Os servidores que subscrevem este Termo de Referéncia atestam que observaram
integralmente a regulamentacdo estabelecida pelo Decreto n.° 10.086, de 2022 e as
orientagdes constantes da Minuta Padronizada aprovada pelo Procurador-Geral do Estado
do Parana
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Maringa, 03 de julho de 2025

assinado eletronicamente
Marilene Aparecida Garcia de Almeida,
Agente de Execucao / Tecnica Administrativa
Responsavel pela elaboragao do Termo de Referéncia

assinado eletronicamente)
Heverton Gil Santos Gongalves Schupel
Agente de Contratagao - Resolugao 282/2023-SESP
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SECRETARIA DE SEGURANCA PUBLICA
DEPARTAMENTO DE POLICIA PENAL
CENTRAL DE ADMINISTRAGAO E FINANGAS DE MARINGA

APROVAGAO DO TERMO DE REFERENCIA

PROTOCOLO: 23.815.967-9

VALOR MAXIMO: R$ 720.000,00 (Setecentos e vinte mil reais), considerando o prazo de 60

(sessenta) meses.

OBJETO: Locagdo de imével para abrigar o Complexo Social de Maringa, composto pela
Central Integrada de Alternativas Penais (CIAP), Nucleo de Apoio ao Monitorado (NAM), Escritério
Social, bem como a Coordenacao Regional e seus setores administrativos: Central Regional da
Divisdo de Administracédo e Finangas, Central Regional de Recursos Humanos e Central de Vagas

Regional.

As especificagdes técnicas estdo de acordo com o previsto no Termo de Referéncia.

Aprovo o presente Termo de Referéncia.

(datado e assinado eletronicamente)

Ananda Chalegre dos Santos
Diretora-Geral da Policia Penal

POLICIA PENAL DO PARANA
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